FORVALTNINGS AB

Graden

FORVALTNINGSAVTAL

Mellan Frvaltnings AB Graden org nr 556336-2127 {nedan kallad Graden) och nedanstiende
bostadsrattsforening har denna dag triffats foljande avtal om forvaltning.

Bostadsrattsfisreningen Lillastrand, Orgnr: 769615-3043
¢/o Forvaltnings AB Graden, Box 325, 641 23 Katrineholm

Omfattning

Forvaltningsavtalet omfattar féljande delar

Forvaltningstyp Antal objekt

X 1.Ekonomisk farvaltning, enligt bilaga 1 Bostider 32 st
Awvtalstid

Férsta avtalsperiod 2019-01-01 - - 2020-12-31

Betraffande uppsigningstid och forlangningstid for avtzlet, se allménna villkor § 5. Bilaga 2.
Arvode

Arsarvode

34 000:-- inkl moms {férsta justering av férvaitningsarvadet sker frdn och med jan 2020)
27 200:~ exkl moms

Omrakning av drsarvodet sker i enlighet med § 2 i allmanna villkoren.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Katrineholm 2018- Orebro 2018- jpi

Brf Lildstrand, Grebro

Forvaltnings AB Grade
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Ekanamisk férvaltning, bilaga 1

Det aligger Graden att

1. Avisera och uppbira arsavgifter och hyror.

2. Ombestrja betalningspdminnelse.

3.  Tillféreningen meddela nir avgift eller hyra ej erlagts.

4. P& skriftligt uppdrag och efter attest av attestberittigad styrelseledamot betala
samtliga utgifter med inflytande medel.

5. Utfora lapande bokféring, enligt god redovisningsed.
6. Ekonomisk redovisning kan himtas via webbpaortal avstimt senast den 15:e i efterféljande manad.
7. Tillhandahalla malt tilf férvaltningsberattelse.
8. Uppratta bokslut och drsredovisning.
9.  Uppritta inkomstdeklaration for féreningen.
10. Upprétta forslag till &rsbudget och utfira likviditetskontroll.
11. Tillhandahalla uppgifter dver medlemmar och lagenheter.
12. Uppriétta och inlémna av myndigheter infordrade obligatoriska uppgifter sisom
kontrolluppgifter for inkomsttagare, arbetsgivareuppgift och intyg till férsakrings-

kassa for bostadsbidrag.

13. Tva periodiserade rapporter vid 30/4 & 30/8 av de stdrre posterna.

sker senast den 15:¢ i efterfdlfande mi nad,,(g



Firtydligande av punkterna 3 bilaga 1, avtal om ekonomisk forvaltning
1. Avisera och uppbira drsavgifter och hyror.

Aviseringen sker fyra ganger per &r f6r sdvil manads- som kvartalshetalare.
Avierna postas till kontaktman i féreningen.

Varje kvartal far féreningen en uppbérdslista p3 aviserade beiopp.

Avgifts- och hyresinbetalningarna sitts in p4 foreningens eget foretagskonto som ger
ranta pa insatt belopp.

Fér medelsférvaltningen har vi en frsikring "Férmagenhetsbrott och ansvar mot far-
mdgenhetsfarlust”. Férsdkringen giller fir anstalld vid farskingring, troloshet, bedrigeri
och stold och for féretaget vid omfattande skadestandsskyidighet orsakad av fel

eller féarsummelse.

2. Ombesbrja betalningspaminnelser.
Graden skickar en péminnelséavi omkring den 7:e ivarje manad om betalning ej skett.
3. Till féreningen meddela nar avgift eller hyra ej erlagts.

Varje ménad sinder Graden 6ver en lista pd avvikande avgifter och hyror. Vill féreningen
fora drendet vidare med krav, uppsagning elier forhandling | Hyresnamnd hjélper Graden
till mot sérskild debitering, i samrdd med féreningen.

4.  Betala samtliga utgifter med inflytande medel, efter attest av attestherdttigad styrelse-
ledamot i féreningen.

Graden betalar med féreningens mede! de utgifter som finns for [3n, skatter, driftskostnader och
underhdll. innar Graden gir nagra utbetalningar har foreningen attesterat fakturorna. Vid
betalning behéver pengar ej dverféras mellan olika konton, utan betalning sker frén

ett och samma kanto.

Loneutbetalningar och styrelsearvoden administreras enligt underlag fran féreningen.
Graden redovisar skatter och sociala avgifter, upprittar kontrolluppgifter till anstéllda och
myndigheter.

5. Utfora ldpande bokfaring.

Kontering och registrering av verifikationer sker dagligen under aret. Avsts mningar
gors regelbundet av kontona. Graden har en generell kontoplan fér redovisning av bostads-
rattsforeningar.

6  Ekonomisk redovisning kan himtas via webbportal.
Webbattest kan tillhandahéllas via separat avtal,
Redovisningen kan hdmtas kontunierligt under aret, men avstimd redovishing
fér férgdende manad kan himtas efter avstamning i efterféljande manad.
Separat faktura géllande ekonomiprogram betalas direkt av fﬁrenfngen/ﬁg



Fértydligande av punkterna  bilaga 1 till avtal om ekonomisk firvaltning

7. | samband med att Graden gbr farslag till bokslut versinder Graden en mall till férvaliningsberittelse.
Férslaget limnas sedan till foreningen for komplettering.

8. Uppratta forslag till bokslut och arsredovisning, och efter beslut av styrelsen
skriva ut originalet till revisor f&r deras granskning.

Mot extra debitering trycker vi upp handlingarna till alfa medlemmar och hiftar dessa,
Utdver drsmoteshandlingarna kan ings en perforerad blankett att fylla i som innehdller
fullmakt, fragor och férsiag.

8. Uppréitta deklaration for féreningen.

Graden uppréttar deklaration fér féreningen samt kontrollerar om det finns outnyttjade férlust-
avdrag frén tidigare ar. Graden bekriftar den nya skatten med ledning av deklarationen

och ser till att en fyllnadsinbetaining sker i laga tid. Fastighetsdeklaration upprittas

av féreningen vid varje omtaxering av fastigheten.

10. Uppréatta forslag till budget.

Under rakenskapsarets sista kvartal upprittar Graden budget for ndsta ar om detta 3r ornfattas
av avtalet. Detta ger ett gott instrument fr styrelsen att planera kommande ars ekonomi
och eventuell avgifishéjning.

11,  tdmna medlems- och ligenhetsregister med notering av Graden kinda andrahands-
uthyrningar.

Foreningen &r skyldig enligt lag att féra en ldgenhetsférteckning. Graden tar sig att for
bostadsrittsforeningens rikning fora denna fisrteckning {lagenhetsbéckerna).
Ersdttning for detta utgéirs av de avgifter som framgarav § 8 | AB Bostadsgarantis
stadgar, utgava augusti -91-B, d v s:

Overlatelseavgift far maximait uppga till 2,5% av basheloppet enligt lagen (1962:381) om
alimin forsikring;

Pantséttningsavgift far maximalt uppgs till 1% av basheloppet enligt lagen {1962:381) om
allmin férsikring.

Dessa avgifter faktureras av Graden pa siljaren respektive lagenhetsinnehavaren, em
fareningen ej antagit stadgar som méjliggér detta faktureras féreningen dessa avgifter.

Som komplement till detta for vi ett register 4t féreningen och lamnar ra pport om det. Hir
ingar bl a féljande uppgifter: namn, adress p3 medlemmar och hyresgister, andelstal/
virde, insatser, amortteringar, formégenhetsandel, redovisning av eventuell inre fond och
ldgenhetsyta.

Firtydligande av punkterna 3 bilaga 1 till avtal om ekonomisk forvaltning

12.  Upprétta och inlimna féljande av myndigheter infordrade obligatoriska uppgifter.

Kontrolluppgift fér inkomsttagare och arbetsgivareuppgift samt intyg til férsakrings-

kassan for erhallande av bostadshid ray%



Allmiénna villkor Bilaga 2
§ 1 Foreningens skyldigheter
Foreningen skali

1. till Graden fortldpande Eimna alla uppgifter och handtingar som erfordras fér att Graden skall
kunna fullgdra forvaltningsuppdraget.

2. svara for att attestberattigade styrelseledaméter fortlépande har behdrighet att foretrida
féreningen.

3. tillhandah3lla Graden erforderliga penningmedal.
4. icke vidtaga §tgéird, som enligt detta avtal ankommer pa Graden utan samrad sker, savida
inte Graden uppenbarligen misskater sitt dtagande.

5. omedelbart meddela Graden om beslut eller dtgird vidtages som kan paverka farvaltnings-
uppdraget.

6. inom tva manader skriftligen framstifla anmirkning mot limnad redovisning. Om s
inte har skett &r redovisningen godkind.

7. utse en kontaktperson, som med hindande verkan Himnar Graden erforderliga besked och
direktiv. Medlemmar och hyresgister skall informeras om de kontaktvigar som giller.
§ 2 Arvodesreglering

Ersdttning till Graden i form av drsarvode erligges kvartalsvis | forskott genom belastning av
féreningens bankkonto.

Pa alla avgifts- och hyresavier debiteras en mindre aviavgift om avierna skall utsindas direkt
till respektive bostadsréttsinnehavare istdllet for samlat utskick till kontaktperson i foreningen.
Beloppet debiteras foreningen i samband med arvodesfaktureringen. Giller e] e-post.

Utforda tjdnster utdver avtalet betalas efter separat fakturering fran Graden.

Arsarvodet justeras pa samma villkor som SIF-ALMEGA léneuppgérelsen for privattjgnstemannakartelien.

Arvodets storlek berdknas huvudsakligen efter antalet objekt i fastigheten {ligenheter,
lokaler, bilplatser etc) och fér eventuell redovishing av fond fér inre underhall.

Graclen:s fordran hos foreningen regleras i samhband med slutredovisningen av férvaltningen.
Pé samtliga priser tillkommer mervirdesskatt enligt vid varje tidpunkt gillande regler.

Féreningen férbinder sig att betala de kostnader som Graden kan komma att &samkas
genom lag eller myndighets beslut sdsom tillkommande skatter och/eller andra pélagoy;;



§ 3 Fullmakt mm

Graden dger ratt | samrad med féreningen att genom stillféretradare eller ombud foretrida foreningen i
drenden som omfattas av férvaltningsuppdraget.

Forhandlingar med medlemmar/hyresgéster och hyresgistorganisationar

dverenskoms separat i de fall diir behov av detta kan uppsta sa dven om drenden

firs infor hyresndamnd, domstol, skifiendmnd, kronofogde eller andra myndigheter.

Graden dger dven ritt att sjilv utse fullmaktstagare som hos post eller bank kan utkvittera
ass, rek, paket, postfrskott, postanvisningar samt utbetalningskort dvensom kvittera/
transportera checkar utstillda p3 féreningen.

Graden #iger ratt att i samrdd med féreningens styrelse placera féreningens likvida medel i valfri bank.

Likvida medel som ej beh&vs fér foreningens lopande verksamhet placeras | samrad med
féreningens styrelse.

§ 4 Ansvarsforhéllanden

Graden friskrives frén ansvar

1. om hinder uppkommer att fullgra sina dtaganden enligt detta avtal ps grund av krig,
beredskap, myndighets beslut eller dtgdird, alfman brist pd varor, strejk, blockad,

bojkott eller annan liknande hindelse,

2. om fei eiler skada uppkommer vid férvaltningen pa grund av att féreningen lzmnat
oriktiga uppgifter eller handlingar till Graden.

3. ndr foreningen har anstillda och ekonomisk skada skulle uppkomma pa grund av att
foreningen ej anslutes till Fastigheternas Férhandlingsorganisation (FF).

4. om férlust uppkommer pd grund av bristande férmiaga eller vilja hos medlem/hyresgist
eller motsvarande person att betala eller pa grund av bostadsligenhet, bilplats eiler
lokal ej kunnat uthyras.

3. farskada som kan uppkomma pa fastigheten eller som féreningen nédgas ersitta
till tredje man, for savitt ef Graden kan visas ha vallat skadan uppsatligen eller genom
vardsléshet.

§ 5 Uppségning

Detia avtal forlinges med ett ar i taget om skriftlig uppsigning ej sker senast sex manader
fore avtalstidens utgdng.

Vardera parten dr vidare berittigad att siga upp avtalet till omedelbart upphsrande om andra
parten dsidosétter sina dligganden i visentligt avseende eller vid upprepade tillfillen utan
att lata sig réttas,

Slutredovisning skall avidimnas snarast eller senast inom fyra manader efter det att avtalet
upphirt, Graden har dd ritten till att ta ut ett kvartalsarvade f&r det merarhetet.

§ 6 Tvist

Tvist med anledning av detta avtal eller dérur uppkomna réttsférhallanden skall avgdras av svensk

domstol 1 (rebro om majiigy%



