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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Lillastrand, Orebro kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2006-10-26,
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter, lokaler och mark till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Mark uppléts med bostadsriitt for ligenheter 1 markplanet.

Under november manad 2007 pabodrjades nybyggnad av 2 byggnader innehéllande sammanlagt 32 bostadslagenheter.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att pdborjas sé snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstind,
vilket berdknas ske under 1:a kvartalet 2008.

Inflyttning i ldgenheterna beriknas ske i juni 2009.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Beridkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pé
bedémningar gjorda i november 2007.

Byggnadsprojektet genomfors som totalentreprenad av PEAB Sverige AB enligt entreprenadkontrakt
undertecknat av parterna 2007-11-27.

Forsikrings AB Bostadsgaranti ldmnar byggsikerhet under entreprenadtiden och

byggfelsforsikring avseende huset.

Sékerhet for insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsriittslagen ldmnas av AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras l4ngsiktigt genom Nérkes Provinsbank.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stamjirnet 11, Orebro kommun
Adress: Berggatan

Fastighetsareal: 3677 m?

Boarea: 2576 m?

Byggnadens utformning: Tva flerbostadshus bredvid varandra

med tillsammans 32 bostéder
Antal vaningar: 4

Byggnadsar: 2007-2009
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Gemensamma anordningar

® Gemensam varmvatten-/vattenmétning

® | cdningar for vatten, spillvatten och dagvatten

® Fjirrvirmeanliggning

® Vattenburet virmesystem med radiatorer

® Mekanisk franluftsventilation, tilluft via tilluftsradiatorer

® Elmdtare for mitning av gemensam el

® [cdningssystem med uttag for kabel-TV, rikstelefon och dataniit
® Maskinrumslésa linhissar

Enskilda anordningar
® Elmitare for mitning av respektive ligenhets hushallsel.

Gemensamma utrymmen
® Undercentral t0r distribution av vattenburen virme och varmvatten, beldget 1 killarplan.
@ Miljébod

Parkering/Garage med motorvirmaruttag
® Planeras i framtida garage och carportar med motorvirmaruttag. P-platser kommer att anordnas tillfilligt for samtliga.

Servitut/Ledningsréatt/Nyttjanderatt/Gemensamhetsanliggning
® Fastigheten kommer att belastas av ledningsritt for fjdrrvirme och dagvatten
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttertak
Yttervigg
Fasad
Fonster
Innerviiggar
Rorarbeten

Forsiikringar

Platta pa mark, palning och delvis killare.

Platsgjuten betong.

Uppstolpade tritakstolar. Tétskikt av papp.

Tri- och stdlreglar, mineralull, in- och utviindig gips.

Puts pad 1solering.

Trd/aluminium.

Stélreglar och gips respektive betong. Ligenhetsskiljande viggar av betong.

Engreppsblandare, vitt porslin.

Fastigheten kommer att brandforsékras till fullvirde

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Sockel Vaggar Tak “Ovrigt
ekparkett,
Hall klinker innanfor trd, laserad tapet betong hatthylla
tamburdérr
fonsterb
Vardagsrum ekparkett tré, laserad tapet betong e e;:f;:i;;{;gmmr’
tré, laserad. vit lucka med kantlist av fdeltré,
ckparkett Plastn?atta i tapet stinkskydd av kakel | betong s med.glaskcrémlkhall, k}f.l’ frys,
uppvik under micro, diskmaskin, fonsterbink av
Kok skdpinredning marmor, gardinbeslag
il med ‘ ‘ skap med"bely-s.;mng,“komn.lod,
Badrum . vitt kakel med inslag av duschskdrmvigg, binkskiva,
elektrisk : betong .. . .. .
Komfortvirme firgade plattor viggskap, tvittmaskin, tumlare,
elektrisk handdukstork
klinker med ; ; skép med belysning
. tt d insl . -
WC/Dusch elektrisk vt kfglr{ellg? l:tl;f_lg o betong duschdraperisting, elektrisk
komfortvirme BEER handdukstork
Sovrum ekparkett trd, laserad tapet betong f"onsterbar%k AN PIATIAOR,
gardinbeslag
Klidkammare linoleum tril, laserad gips, betong betong klidkammarhylla

Forrad

Ligenheternas rumstyper framgér av ritning

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos foreningens styrelse.
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C. Beréknade kostnader fér féreningens fastighetsforvary

Ké&peskilling for féreningens fastighet, 64 900 000
nybyggnadskostnad inklusive moms (varav mark 7 500 000 kr)

Buffert, ofdrutsett 100 000

Summa kostnader 65 000 000

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har énnu ej faststillts, men beddms
ar 1 uppga till belopp enligt nedan.

Tax.viirde Mark Byggnad Summa
Bostad i flerbostadshus 4700 000 24 300 000 29 000 000
Totalt 4700000 24300000 29000000
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D. Preliminér finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Specifikation av 1dn som berédknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning

av drliga kapitalkostnader.

Som sékerhet 1dmnas pantbrev i fastigheten.

Rak amortering 0,50%
Belopp Rénta Amortering/avskrivning Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslan rorlig réinta 6 100 000 5,00% 305 000 200 30 500 335500
Fastighetslan, 2 érs bindning 4350 000| 5,10% 221 850 200 21750 243 600
Fastighetsldn, 3 drs bindning 4350 000 5,20% 226 200 200 21750 247 950
Summa lin 14 800 000
Insatser o upplatelseavgifter 50200 000
Summa finansiering 65 000 000 753 050 74 000 827 050
0
Amortering Totalt
Summa nettokapitalkostnader, ir 1 74 000 827 050
Avsiittningar Avsittning i enlighet med foreningens stadgar.
Avsittning till fastighetsunderhdll sker med minst
30 kr / m? boarea 77 280

Réntekostnaden t6r berdknade ldn baseras pa en i planen antagen rinteniva.
Andras denna niva paverkas rdntekostnaden i motsvarande grad.
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transport 904 330

Driftkostnader Ar1 Kronor

Inkl. moms

Fastighetsskotsel, inklusive trappstddning och jouravgift 60 000
Utvindig skétsel inklusive p-platser och garage 30 000
Teknisk forvaltning, seviceavtal 25000
Lépande underhall 20 000
Snérdjning 20 000
Sotning/kontroll ventilationsanléggning (var 3:e 4r) 0
Ekonomisk forvaltning 35000
Foreningens administration (styrelse och revisorer) 20 000
Vattenforbrukning 55 000
Uppvéirmning 210 000
Elforbrukning, gemensam 30 000
Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 5000
Hissar, serviceavtal, besiktning 15 000
Renhéllning 35000
Forsékringar 25 000
TV - grundutbudet och bredband 70 000
Summa kostnader 655 000

Bostadsrittshavarna svarar sjilva for avgifter och kostnader for hushallsel, hemférsikring,
kabel-TVavgift utdver grundutbud samt hyrd bilplats.

Driftskostnaderna dr berdknade efter normalférbrukning . Variationer &ver dren forekommer,
liksom att det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Fastighetsskatt for bostéider. De 5 forsta aren efter virdedret skattefria. 0
Direfter betalas halv fastighetsskatt &r 6-10. Fran ar 11 betalas full fastighetsskatt.
Summa driftkostnader ar 1 655 000

Kommande érs kostnader for fastighetsskatt, bostader

PEAB Sverige AB star {or fastighetsavgiften till och med virdeéaret.

Kommunal fastighetsavgift flerbostadshus &r 1-5 efter virdedret 0:-
Fastighetsavgift flerbostadshus ar 6-10 efter virdedret max 1200 kr/lig. el taxv x 0,4% x 0,5
Fastighetssavgift flerbostadshus ar 11- efter virdedret max 1200 kr/lig. el taxv x 0,4%

Taxeringsvirde for fastigheten dr dnnu ej dsatt, varfor taxeringsvérdet utgdr en preliminir
uppskattning, se ovan.

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 1559 330

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER, TOTALT, AR 1 1559 050
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

T enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader
och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insats.

Intdkt kr

Arsavgifter, exklusive elkostnader for hushallsel 1 559 050

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 1 559 050

[ tabell pa féljande sida limnas en specifikation dver bl.a. samtliga
lagenheters arsavgifter, insatser och andelstal.
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Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter m.m.

Plan Lgh Antal Bad/  Balkong/ Yta Andels- Insats Arsav- Manads- Upplatelse- Summa
nr rum dusch Uteplats kvm tali % kr gift kr  avgift kr avgift
van1 D 111 4 rok Bad/dusch Uteplats 97 3,65 1700900 56 905 4742 1700 900
van1 D 112  2rok Bad Uteplats 64 2,60 1211600 40 535 3378 1211600
van1 D 113  3rok Bad Uteplats 81 3,14 1463 240 48 954 4080 1463 240
van1 D 114  3rok Bad Uteplats 80 3,11 1449260 48 486 4 041 1449 260
van 1 D 211 4 rok Bad Uteplats 81 3,14 1463240 48 954 4 080 1463 240
van1 D 212  3rok Bad Uteplats 80 3,11 1449260 48 486 4 041 1449 260
van1 D 213 2rok Bad/dusch Uteplats 97 3,65 1700900 56 905 4742 1700 900
van1 D 214  3rok Bad Uteplats 64 2,60 1211600 40 535 3378 1211 600
van2 D 121 4 rok  Bad/dusch Balkong 97 3,65 1700900 56 905 4742 125000 1825900
van2 D 122  2rok Bad Balkong 64 2,60 1211600 40 535 3378 75000 1286600
van2 D 123 3rok Bad Balkong 81 3,14 1463240 48 954 4080 100 000 1563 240
van2 D 124  3rok Bad Balkong 80 3,11 1449260 48 486 4 041 100 000 1 549 260
van2 D 221 4 rok Bad Balkong 81 3,14 1463 240 48 954 4080 100 000 1563 240
van2 D 222  3rok Bad Balkong 80 3,11 1449260 48 486 4 041 100 000 1 549 260
van2 D 223 2rok Bad/dusch Balkong 97 3,65 1700900 56 905 4742 125000 1825900
van2 D 224  3rok Bad Balkong 64 2,60 1211600 40 535 3378 75000 1286600
van3 D 131 4 rok Bad/dusch Balkong 97 3,65 1700900 56 905 4742 125000 1825900
van3 D 132  2rok Bad Balkong 64 2,60 1211600 40 535 3378 75000 1286600
van3 D 133 3 rok Bad Balkong 81 3,14 1463 240 48 954 4080 100 000 1563 240
van3 D 134  3rok Bad Balkong 80 3,11 1449260 48 486 4 041 100 000 1 549 260
van3 D 231 4 rok Bad Balkong 81 3,14 1463240 48 954 4 080 100 000 1563 240
van3 D 232 3 rok Bad Balkong 80 3,11 1449260 48 486 4041 100 000 1 549 260
van3 D 233 2rok  Bad/dusch Balkong 97 3,65 1700900 56 905 4742 125000 1825900
van3 D 234 3 rok Bad Balkong 64 2,60 1211600 40 535 3378 75000 1286600
van4 D 141 4 rok  Bad/dusch Balkong 97 3,65 1700900 56 905 4742 300 000 2000 900
van4 D 142 2 rok Bad Balkong 64 2,60 1211600 40 535 3378 200000 1411600
van4 D 143 3 rok Bad Balkong 81 3,14 1463240 48 954 4080 250000 1713240
van4d D 144 3 rok Bad Balkong 80 3,11 1449260 48 486 4 041 250 000 1699 260
van4 D 241 4 rok Bad Balkong 81 3,14 1463 240 48 954 4080 250000 1713240
vand D 242 3 rok Bad Balkong 80 3,11 1449260 48 486 4 041 250 000 1699 260
van4 D 243 2rok Bad/dusch Balkong 97 3,65 1700900 56 905 4742 300 000 2000 900
van4 D 244 3rok Bad Balkong 64 2,60 1211600 40 535 3378 200000 1411 600
Summa 32 2576 100,00 46 600000 1 559 050 3 600 000
Kronor kr/m2
Arsavgift 1 559 050 605
S:a Insats o upplatelseavgift 50 200 000 19 488
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15659050
46600000
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F. EKONOMISK PROGNOS

Lépnade, rorliga Ar 1 2 3 4 5 6 11
Taxeringsvirde bostiider flerbostadshus| 29 000 000| 29 580 000 30 171 600| 30 775 032| 31 390 533| 32 018 343| 35 350 838
Taxeringsvirde lokaler 0 0 0 0 0 0 0
summa tax.virde 29 000 000| 29 580 000| 30171600 30775032| 31390 533| 32018 343| 35350 838
Summa kostnader * 1559 050( 1590231 1622036 1654476/ 1687566 1721317| 1900473
Kapitalkostnader

Réntor, 1dn 1 305 000 303 475 301950 300 425 298 900 297375 289 750
Réntor, 14n 2 221 850 220 741 219 632 218 522 217413 216 304 210 758
Rintor, 14n 3 226 200 225 069 223 938 222 807 221 676 220 545 214 890
Amorteringar, 74 000 74 000 74 000 74 000 74 000 74 000 74 000
motsvarande avskrivningar

Driftskostnader 655 000 668 100 681 462 695 091 708 993 723 173 798 441
Avsiittning for underhall

Fondavséttningar 77 280 78 826 80 402 82010 83 650 85323 94 204
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt bostidder flerbostadshus 0 0 0 0 0 21198 46 809
Fastighetsskatt lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Reserv, buffert 99 720 20021 40 652 61621 82 933 83 399 171 621
reserv ackumulerad 99 720 119 741 160 393 222013 304 947 388 346 865 744
Summa intikter * 1559 050 1590231 1622 036 1654 476] 1687566 1721317 1900473
Arsavgifter 15590501 1590231 1622036] 1654476| 1687566| 1721317 1900473
Ovriga intikter

Intikter, p-platser 0 0 0 0 0 0 0
Rénteantagande, l4n 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Rénteantagande, lan 2 5,10% 5,10% 5,10% 5,10% 5,10% 5,10% 5,10%
Riénteantagande, l4n 3 5,20% 5,20% 5,20% 5,20% 5,20% 5,20% 5,20%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 605 617 630 642 655 668 738
Antagen rénteniva + 1% 663 674 687 699 711 724 792
Antagen ranteniva + 2% 720 732 743 755 768 780 847
Antagen rénteniva + 3% 778 789 800 812 824 836 902
Antagen ranteniva - 1% 548 560 573 586 599 612 683
Antagen ranteniva - 2% 490 503 516 529 543 556 629
Antagen ranteniva - 3% 433 446 459 472 486 500 574
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 605 620 635 651 667 684 775
Antagen inflationsniva + 2% 605 623 641 660 680 700 814
Antagen inflationsniva - 1 % 605 614 624 633 643 653 707
Antagen inflationsniva - 2 % 605 612 618 625 632 639 677

* Antagen inflations- och rénteniva vid tidpunkt fér uppréttande av ekonomisk plan.

Analysen utgar fran en konstant skillnad i absoluta tal mellan subventionsrintan och l&neréntan.
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H. Sarskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats och andelstal beslutas av
foreningsstimma.

2. Enligt féreningens stadgar har varje medlem en rést vid foreningsstimman.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en 16st.
Réstberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

3. Négra andra avgifter én de ovan redovisade utgdr icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det iligger styrelsen att bevaka sidana fordndringar i kostnadsliget som
bor kriva hdjningar av drsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras,

4. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insats
som bl a dr baserade p4 ligenheternas funktion och area. Eventuella mindre avvikelser

1 arean paverkar inte de faststillda insatserna.

5. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymme i gott skick.

6. Det dligger berord bostadsrittshavare att ansvara for och bekosta skétsel av den till
bostadsritten upplatna marken, enligt ritning bilagd till upplatelseavtalet.

7. Garage- och bilplatser ir ¢j knutna till bostadsritterna. Vid ldgenhetséverlatelse 6vergar inte
eventuell plats frén féregdende medlem till nytillkommen, utan overgér till foreningen.

8. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Orebro 2007-11-27

Brf Lillastrand

Arne Vallstedt Bjorn Holmdahl Sven Larsson
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